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Utvalg Utvalgssak Møtedato 
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Kommunestyret 1/25 24.02.2025 
 

Andregangsbehandling detaljplan Sundsøya 2-12, plan-id 2023002 
 

Kommunedirektørens forslag til vedtak 
 
Jamfør Plan- og bygningsloven § 12-12, vedtas forslag til detaljplan for Sundsøya 2-12, med plan-id 
2023002, vedtas med følgende dokumenter: 

- Plankart i målestokk 1:1000 i A1-format, datert 25.06.2024 
- Planbestemmelser, datert 03.01.2025. 
- Planbeskrivelse 
- Temaplan overvann, datert 26.06.2024 (fra agraff) 

 
I tillegg gjelder følgende dokumenter som grunnlag for planen: 

- ROS-analyse 
- Illustrasjonsplan 
- Temaplan brann 
- Temaplan uteoppholdsareal 
- Snitt 
- Oppriss 
- Perspektiver Sundsøya 
- Solstudier for mars, april, mai og juni. 

 
 
 

 

Behandling i  Hovedutvalg Natur - 10.02.2025: 

Saksordfører: Siv Berg Aune 

  

Avstemming 



Kommunedirektørens forslag ble enstemmig vedtatt. 

  

 

Innstilling i Hovedutvalg Natur - 10.02.2025 

Jamfør Plan- og bygningsloven § 12-12, vedtas forslag til detaljplan for Sundsøya 2-12, med plan-id 

2023002, vedtas med følgende dokumenter: 

-Plankart i målestokk 1:1000 i A1-format, datert 25.06.2024 

-Planbestemmelser, datert 03.01.2025. 

-Planbeskrivelse 

-Temaplan overvann, datert 26.06.2024 (fra agraff) 

  

I tillegg gjelder følgende dokumenter som grunnlag for planen: 

-ROS-analyse 

-Illustrasjonsplan 

-Temaplan brann 

-Temaplan uteoppholdsareal 

-Snitt 

-Oppriss 

-Perspektiver Sundsøya 

-Solstudier for mars, april, mai og juni. 

  

 

 

 

Behandling i  Kommunestyret - 24.02.2025: 

Saksordfører: Siv Berg Aune 

  

Avstemming 

Kommunedirektørens forslag ble enstemmig vedtatt. 

 

Vedtak i Kommunestyret - 24.02.2025 

Jamfør Plan- og bygningsloven § 12-12, vedtas forslag til detaljplan for Sundsøya 2-12, med plan-id 

2023002, vedtas med følgende dokumenter: 

- Plankart i målestokk 1:1000 i A1-format, datert 25.06.2024 

- Planbestemmelser, datert 03.01.2025. 



- Planbeskrivelse 

- Temaplan overvann, datert 26.06.2024 (fra agraff) 

I tillegg gjelder følgende dokumenter som grunnlag for planen: 

- ROS-analyse 

- Illustrasjonsplan 

- Temaplan brann 

- Temaplan uteoppholdsareal 

- Snitt 

- Oppriss 

- Perspektiver Sundsøya 

- Solstudier for mars, april, mai og juni. 

 

Vedlegg 
1 2023002 Planbestemmelser Sundsøya 2-12 andregangsbehandling 
2 2.0 Plankart Sundsøya 
3 4.0 Planbeskrivelse Sundsøya 
4 7.2 L20-02 Temaplan Overvann 
5 7.1 L20-01 Illustrasjonsplan 
6 7.3 L20-03 Temaplan Brann 
7 7.4 L20-04 Temaplan uteoppholdsareal 
8 7.6 Snitt 
9 7.7 Oppriss 
10 7.8 Perspektiver Sundsøya 
11 8.0  ROS-analyse Sundsøya 
12 A16-01 Solstudie 21. mars.pdf 
13 A16-02 Solstudie 22. april.pdf 
14 A16-03 Solstudie 10. mai.pdf 
15 A16-04 Solstudie 23. juni.pdf 

 

Bakgrunn 
Det ble avholdt oppstartsmøte om planarbeidet den 20.02.2023. 
Det ble varslet oppstart av planarbeid den 21.03.2023. 
Planforslag ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt på høring i sak 51/24 den 09.09.2024. 
Planforslaget var på høring i perioden 18.09.2024 – 29.10.2024. 
 
Det kom inn 9 uttalelser til planforslaget. Forslagsstiller gjort noen endringer i planforslaget for å 
imøtekomme uttalelsene og oversendt sine vurderinger og forslag til endring av planbestemmelsene 
til Inderøy kommune i oversendelser mottatt 18.11.24 og 2.12.24. 
 

Vurdering 
Høringsuttalelser 
Forslagsstillers oppsummering av og tilsvar til høringsuttalelsene: 



 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 
 
Kommunedirektøren støtter i all hovedsak forslagsstillers vurdering av uttalelsene og har ingen 
direkte tilføyelser til teksten over. 
 
Forslag til endring av planforslagets bestemmelser siden førstegangsbehandling: 
All tekst som kommunedirektøren foreslår endret eller lagt til er i vedlagte forslag til 
planbestemmelser markert med gul utheving.  
 
Alle innspill fra forslagsstiller er tatt inn utenom  

- forslag til endring av § 3.6. 
- utelatelse av § 3.9 som ble lagt inn ved førstegangsbehandling.  

 
§ 3.6:  
Forslagsstiller foreslår en endring av cotehøyde for hvor bebyggelse/installasjoner må påregnes å 
kunne bli utsatt for flomfare fra c+3,2 til c+2,8. Cotehøyde refererer til Normalnull (NN) 2000. 
 
I DSB sin temaveileder for havnivåstigning står det å lese om vurderinger i forkant av 
reguleringsplaner: 



 
 
Endringen er ikke vurdert i ROS-analysen, hvor det kun refereres til c+3,2. Videre er det sterk strøm i 
sjøen og ikke gjort nærmere utredning av bølgepåvirkning. Det er også generell praksis i Inderøy 
kommune å forholde seg til c+3,5 for ny bebyggelse som ikke er direkte knyttet til sjø. 
 
Ut fra dette vil Kommunedirektøren anbefale at planbestemmelsen beholdes slik den var på høring: 

Havstigning / flomfare Bebyggelse for varig opphold skal ha minste høyde OK gulv c+3,2 m. 
Bebyggelse eller installasjoner som legges under kote c+3,2 må påregnes å kunne bli utsatt 
for flomfare. 

 
 
§ 3.9: 
Kommunedirektøren registrerer at oversendte bestemmelser ikke inneholder § 3.9 (om sikt mellom 
Fv. 755 og sjøen) som ble lagt inn av Inderøy kommune ved førstegangsbehandling. Det antas at 
dette skyldes at forslagsstiller ikke har benyttet høringsversjonen av planbestemmelsene som 
grunnlag for endringsforslag og ikke at dette er et reelt innspill om å fjerne bestemmelsen. § 3.9 fra 
høringsversjonen ivaretar likebehandling av utbyggere og bør videreføres.  
 
Følgende endringer/ny tekst er omtalt i vurderingene over og anbefales av kommunedirektøren: 
 
§ 3.10 (ny): 

Estetikk Området skal sikres en god arkitektonisk og estetisk utforming, og skal samlet 
fremstå med et helhetlig preg. 

 
§ 4.1 
Støy 
Tillegg til andre kulepunkt: 

Støynivå under grenseverdi er Lden < 55 dB. 
 



§ 5.2 
Ny andre setning: 

Kryss mellom o_KV1 og f_KV1 skal utføres i tråd med N100. 
 
§ 6.1 
Andre ledd – tillegg til første og ny andre setning: 

… i målestokk 1:500. Det skal avsettes areal til og opparbeides egen lekeplass med minimum 
tre ulike lekeapparat i tillegg til sandlek. 

 
Forslagsstiller har foreslått å bruke ordet småbarnslekeplass, men kommunedirektøren finner det 
mer hensiktsmessig å bruke det mer vanlige begrepet lekeplass og anbefaler dette. 
 
§ 8.1 
I stedet for «høytstammede trær» anbefaler kommunedirektøren å benytte det mer brukte begrepet 
«oppstamma trær». 
 
§ 8.2 
Ny andre setning: 

Innenfor faresone for kvikkleireskred skal tiltak tilfredsstille sikkerhetskrav i 
kvikkleireveilederen, NVE 1/2019. 

 
§ 9.1 
Andre ledd: 
Det legges en begrensning på BYA inntil 30 m2 i stedet for tidligere 50 m2. 
 
§ 10.8 (ny) Kulturminnelovens aktsomhets- og varslingsplikt  

Dersom man i løpet av bygge- og anleggsarbeidet oppdager noe som kan være et 
kulturminne, dette gjelder både på land og i sjø, må arbeidet stanses og melding sendes 
fylkeskommunen og/eller NTNU Vitenskapsmuseet omgående, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 
om kulturminner (kulml) § 8 annet ledd og/eller § 14 tredje ledd. Avtale må foreligge før 
arbeidet kan fortsettes. 

 
§ 11.2 
Tillegg i teksten: 
«… uteoppholdsareal inkludert lekeplass skal …» 
 
§ 11.4 
Tillegg i teksten: 
«… o_KH2 og f_GG skal …» 
 
 

Konklusjon 
 
Forslag til detaljplan for Sundsøya 2-12, med plan-id 2023002, kan vedtas med følgende dokumenter: 

- Plankart i målestokk 1:1000 i A1-format, datert 25.06.2024 
- Planbestemmelser, datert 03.01.2025. 
- Planbeskrivelse 
- Temaplan overvann 

 
I tillegg gjelder følgende dokumenter som grunnlag for planen: 

- ROS-analyse 
- Illustrasjonsplan 
- Temaplan brann 
- Temaplan uteoppholdsareal 



- Snitt 
- Oppriss 
- Perspektiver sundsøya 
- Solstudier for mars, april, mai og juni. 


